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ANEXO1
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Locagdo de imével para instalagdo temporaria da Delegacia de Manaus/AM do Conselho
Regional de Nutricionistas da 7* Regido, por um periodo de 12 (doze) meses prorrogaveis.

1.2. As especificagdes constantes do Termo de Referéncia e da proposta comercial do
CONTRATADO, fazem parte deste instrumento, independentemente de transcricao.

2. DA FUNDAMENTACAO

2.1. A presente contratagdo encontra amparo legal na Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993,
atualizada e consolidada.

2.2. A Delegacia de Manaus/AM do Conselho Regional de Nutricionistas da 7* Regido, cuja
organiza¢do administrativa se deu por meio da Lei n° 6.583, de 20 de outubro de 1978, tem
como competéncia precipua conforme Resolugdo CFN n° 446, de 23 de julho de 2009, em seu
Art. 10.

I. exercer a fiscalizacdo junto a Pessoas Fisicas e Pessoas Juridicas, nos li-
mites de sua jurisdi¢do;

IL. controlar as atividades de fiscalizacdo, na sua jurisdi¢do, de acordo com
as normas do CRN;

II1. divulgar a legislagdo do Sistema CFN/CRN e os Codigos de Etica Pro-
fissional;

IV. cobrar valores referentes a anuidades, taxas, multas e emolumentos a se-
rem recebidos pela rede bancéria em conta do respectivo CRN;

V. orientar os interessados no tocante a regulamentacdo profissional e do
exercicio profissional;

VI. receber e encaminhar, devidamente instruidos, requerimentos ou docu-
mentos dirigidos ou de interesse ao Conselho Regional;

VII. encaminhar ou entregar documentos e comunicagdes aos interessados;
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VIII. proferir palestras nas Institui¢des de Ensino da jurisdi¢do e em outras
entidades, mediante autoriza¢cdo do Plenario do Regional;

IX. representar o CRN em reunides e outras atividades, quando autorizado
pelo Plenario Regional;

X. participar na elaboracdo e promover a execu¢do das metas de agdes do
CRN;

XI. encaminhar ao Plenario do CRN relatorios mensais das atividades de-
senvolvidas na Delegacia;

XII. cumprir e fazer cumprir as determinagdes do Conselho Regional.

2.3. A delegacia atual ¢ composta por trés (03) unidades basicas, sendo uma (1) recepgao,
uma (1) sala de fiscais e um (1) banheiro, a presente contratagao tem por fundamento sanar a
delicadissima  situagdo que se encontra o local atualmente  ocupado
pela Delegacia de Manaus/AM do CRN-7.

2.4. Visando subsidiar a tomada de decisdo na escolha do novo imovel a ser locado, foi
elaborado Estudo Técnico Preliminar.

2.5. Realcamos que a Administragdo nao possui outro imével proprio que atenda as
necessidades requeridas. Assim a busca do imovel se fundamenta no inciso X, do art. 24 da
Lei 8.666/93, que dispde sobre a dispensa de licitacdo na locagdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administragdo.

2.6. Neste sentido apos identificado o imével com o perfil, caracteristica e dimensdo
adequadas, optou-se, dentre os atualmente ofertados no mercado imobilidrio de Manaus/AM.

2.7. Com esta locagdo pretende-se estabelecer condi¢des favoraveis e adequadas para atender
as necessidades da Delegacia de Manaus/AM do CRN-7, devendo-se garantir que:

2.7..1. O locador disponibilize o imdvel no ato da assinatura do referido contrato,
atendendo as necessidades da Delegacia de Manaus/AM do CRN-7, conforme
caracteristicas previstas no presente Termo de Referéncia;
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2.7.2. O locador efetue manutengdes corretivas relacionadas ao edificio, quando
decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as
decorrentes de eventuais vicios, ou defeitos que venham a ser encontrados no edificio,
em conformidade com a Lei 8.245/91 (Lei do inquilinato).

1.3. izaca uaisqu u 0 iais ou 1vis qu
2.7.3. A realizacdo de quaisquer manutencoes prediais ou obras civis que possam
prejudicar ou agredir as instalagdes ndo serdo permitidas;

2.7.4. Os tipos de equipamentos e mobilidrios deverdo ser ajustados entre locador e
locatario a fim de se prevenir ou minimizar eventuais danos, bem como garantir a
regular execu¢do das competéncias institucionais da Delegacia de Manaus/AM do
CRN-7;

2.7.5. O presente Termo de Referéncia tem carater orientativo, indicando, em detalhes,
as caracteristicas necessarias do imovel que atende as necessidades da Delegacia de
Manaus/AM do CRN-7.

|3. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

3.1. Como a Delegacia de Manaus/AM do Conselho Regional de Nutricionistas da 7* Regido
atualmente localizada na Rua 24 de Maio, 220, Ed. Rio Negro Center, Sala 906 — Centro, sera
vendida, por conta da estrutura que nao comporta adequadamente os funcionarios e/ou
individuos para reunides, bem como a recep¢do de profissionais e pessoas juridicas,
necessario se faz que tenha uma sede administrativa tempordaria para continuidade do servigo
publico e, como ndo ha no patrimoénio do CRN-7atualmente local disponivel para a sua
acomodacao, ¢ imprescindivel a loca¢ao do imovel objeto deste Termo.

3.2. A Locagdo do referido imovel visa sanar a precaria estrutura fisica da Delegacia de
Manaus/AM do Conselho Regional de Nutricionistas da 7* Regido.

3.3. A Delegacia de Manaus/AM do Conselho Regional de Nutricionistas da 7* Regido possui
em seu quadro 03 (trés) servidores, atualmente com exercicio na Rua 24 de Maio, 220, Ed.
Rio Negro Center, Sala 906 — Centro, Manaus/AM.

4. DA DESCRICAO DO OBJETO
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4.1. O imovel identificado dispde de aproximadamente uma area minima de 80 m?,
justificando o atendimento da metragem necessaria indicada no item 3 deste Termo de
Referéncia.

4.2. O imovel ora identificado deverd atender as seguintes necessidades e exigéncias:

4.2.1. Apresentar um sistema racional de execu¢do, permitindo mudancas de uso e
reformas, oferecer solucdes de facil manutencdo, conservacao, limpeza e seguranga,
bem como a estabilidade predial, a higiene, a salubridade e o conforto ambiental,
térmico e acustico, deverdo ser assegurados pelo correto emprego, dimensionamento e
aplicacdo de materiais e elementos construtivos, conforme exigido nas leis € normas
técnicas;

4.2.2. Oferecer iluminagdo natural e aeracdo em todos os compartimentos habitdveis,
por intermédio de janelas ou vados que se comuniquem diretamente com espacos
exteriores ou com dareas abertas, conforme os pardmetros minimos dispostos na
legislagao;

4.2.3. Conter elevadores com o intuito de facilitar a locomogdo entre os pavimentos,
com peso e capacidade adequado ao atendimento do fluxo de nossos servidores e
assistidos;

4.2.4. Atender ao preconizado na Norma NBR 9050, com a disponibilizagdo de um
conjunto de alternativas de acesso a edificacdo aos espacgos publicos integrados que
atendam as necessidades de pessoas com diferentes dificuldades de locomocgao e que
oferecam condi¢des de utilizagdo com seguranca e autonomia, como, por exemplo, a
existéncia de rampas de acesso com declividades adequadas, elevadores, sanitarios
adequadamente adaptados para portadores de necessidades especiais, entre outros;

4.2.5. Estar situado em boa localizagao na cidade de Manaus;
4.2.6. Ser atendido pela rede de transporte publico regular da cidade de Manaus/AM;
4.2.7. Localizar-se proximo ou de facil acesso, de preferéncia em regido central de

Manaus/AM, nos bairros de Adrianopolis, Chapada, Nossa Senhora das Gracas ou
Aleixo;
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4.2.8. Devera atender a todas as prescrigdes estabelecidas em Codigos, Leis ou normas
Federais e Estaduais, as normas e padrdes das concessiondrias de servigos publicos de
eletricidade, aguas e telefonia e do Corpo de Bombeiros Militar, bem como apresentar
o respectivo habite-se;

4.2.9. Deverao ser apresentados pelo locatario, no minimo, os seguintes documentos
pertinentes:
4.2.9.1. Documentacao do imovel:
4.2.9.1.1. Habite-se, ou Certidao de Conclusao do imovel ou Alvara ou
protocolo;

4.2.9.1.2. Planta Baixa;

4.2.9.1.3. Projeto de Prevencgao Contra Incéndio e Panico (Apenas para
unidades com mais de 200 m?);

4.2.9.1.4. Laudo AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros —
completo);

4.2.9.1.5. Certidao do imovel ou Escritura;
4.2.9.1.6. Memorial descritivo;
4.2.9.1.7. Documentos pertinentes a habilitacdo juridica e regularidade

fiscal e trabalhista.

4.2.9.2. Do proprietario:
4.2.9.2.1.RG;

4.2.9.2.2. CPF;
4.2.9.2.3. Em caso de imé6vel com varios proprietarios ¢ preciso uma
procuracao dando a autorizagdo para apenas uma pessoa assinar. Isso

facilitara o pagamento do aluguel e os tramites do processo;

4.2.9.2.4. No caso de Pessoa Juridica:
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4.2.9.2.4.1. CNPJ, Contrato social ¢ suas alteragoes, RG ¢ CPF
dos representantes legais;

4.2.9.2.4.2. No caso em que a imobiliaria esteja representando o
proprietario do imoével, devera ser encaminhado, além da
documentacdo do proprietario e da imobiliaria, copia da
procuracdo ou do contrato de administragdo do imovel.

4.3. O espaco fisico necessario para o funcionamento Delegacia de Manaus/AM do Conselho

Regional de Nutricionistas da 7* Regido, deverd atender as seguintes caracteristicas
MINIMAS de:

TIPO DE ESPACO QUANTIDADE

Sala 02

Recepcao 01

Banheiro feminino 01

Banheiro masculino 01
5. DO VALOR DA LOCACAO: |

- Total de m? Valor mensal Valor anual
Item Descricao Qtd. do imével Preco m? (RS) (RS)
1 Aluguel com 12
tributos meses
XXX R$ xx,xx RS xx,xx R$ xx,xx
Valor do aluguel

4.1. O valor mensal do aluguel comegara a ser pago somente apos o recebimento do imével,
com as adequagdes necessarias.
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4.2. As despesas de energia elétrica, agua/esgoto e condominio, sdo de responsabilidade do
Locatario e serdo assumidas ap6s o recebimento do imovel.

4.3. A taxa de condominio deve incluir os seguros, manuten¢do de elevadores, bombas,
gerador, ar condicionados, portas, cancelas e portdes, extintores de incéndio, agua/esgoto e
energia elétrica das areas comuns, taxas e licencas junto aos 6rgdos competentes ¢ demais
despesas da drea comum e para manutenc¢do do perfeito funcionamento do imével.

5. DO REAJUSTE

5.1. Ser4 admitido o reajuste do prego do aluguel da locagcdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor -
Amplo - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou outro
que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado
da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para
0s subsequentes.

5.2. Caso o Locador ndo solicite o reajuste até¢ 45 (quarenta e cinco) dias antes da data da
prorrogacdo contratual, ocorrerd a preclusdo do direito, € nova solicitagdo s6 podera ser
pleiteada ap6s o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista
neste contrato.

5.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

5.4. A Administracdo deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel ¢ compativel com
os precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais
vantajosa.

5.5. O prazo de vigéncia do contrato serd de doze (12) meses, a partir da data da sua
assinatura, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos,
nos termos do artigo 3° e 51 da Lei n® 8.245/91.

5.6. Toda prorrogacdo de contratos serd precedida da comprovagdo da vantajosidade da
medida para a Administragdo, inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de precos de
mercado ou de precos contratados por outros 6rgaos e entidades da Administragdo Publica.
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5.7. O contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, ficando desde ja autorizada a Locatéaria a proceder a
averbacgdo deste instrumento na matricula do imovel junto ao Oficial de Registro de Imoveis
competente, correndo as despesas decorrentes por conta do Locador.

6. DAS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS
6.1. INFRAESTRUTURAS:

6.1.1. Nas salas individuais, nos gabinetes e nas recep¢des deverdo estar disponiveis
conjuntos completos de tomadas de energia elétrica e instalagdes de rede de
cabeamento estruturado para telefonia e dados. O conjunto deve ser composto por, no
minimo, um ponto de energia elétrica com tensdo de 220V ou 110V (com uma
tomada), um ponto de telefonia, com uma tomada para conector tipo RJ 45, ¢ um
ponto logico (dados) com uma tomada para conector do tipo RJ 45. A rede elétrica
deve ser atendida com equipamentos e componentes (estabilizadores de
voltagem, quadros de distribui¢do, disjuntores, cabos e etc), nas quantidades e
capacidades adequadas ao perfeito funcionamento da rede elétrica a eles associada. As
instalagdes também devem seguir e obedecer, no que for aplicavel, as normas da
ABNT e IEC, EIA/TTIA 568A, NBR5410, NBR5419, bem como as demais que se
apliquem;

6.2. ILUMINACAO:

6.2.1. A iluminagdo artificial deverd seguir a norma NBR 5413, com um nivel de
iluminag¢ao de 500 lux nas areas onde contenham estacdes de trabalho.

6.3. CLIMATIZACAO:

6.3.1. O edificio devera contar com estrutura para comportar condicionadores de ar, ou
outro sistema passivo ou ativo, com caracteristicas de distribui¢cao, com capacidade
para manter o conforto térmico em todos os ambientes, nas diversas épocas do ano,
conforme determinado pelas normas técnicas. Ficard a cargo do Condominio a
manutengdo preventiva e corretiva de acordo com as normas aplicaveis.

6.4. BANHEIROS E OUTRAS DEPENDENCIAS:

6.4.1. O imovel devera possuir no minimo um vaso sanitario no banheiro em
atendimento ao item 24.2.2.2 da NR n°® 24/MT, que recomenda a propor¢dao de uma
instalacdo sanitaria individual de uso comum entre os sexos para até¢ 10 funcionarios.
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Deverao também ser assegurados espacos para o funcionamento de copa, duas salas de
reunides, depdsito e recepcao. Caso o edificio possua mais de um pavimento, devera
ter sanitarios em cada andar nas dimensdes exigidas por lei.

6.5. MEDIDORES DE ENERGIA, AGUA E GAS:

6.5.1. O imoével deverd contar com medidores independentes de consumo de
eletricidade, de 4gua e de gas, quando for o caso, permitindo a individualizagdo e
racionaliza¢ao do consumo.

7. ELEVADORES
7.1. O imovel se conter elevadores, estes devem ser com o intuito de facilitar a
locomogao entre os pavimentos, com peso e capacidade adequado ao atendimento do
fluxo de nossos servidores e assistidos. Ficard a cargo do Condominio a manutengao
preventiva e corretiva de acordo com as normas aplicaveis.

8. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. Manter, durante toda vigéncia do futuro contrato, o imdvel segurado, entregando copia da
apolice ao fiscal do contrato a ser indicado pela administragao.

8.2. Disponibilizar o imovel a partir da assinatura do contrato e publicacdo do extrato do
mesmo no Diario Oficial da Unido;

8.3. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate
a incéndio e rede de ldgica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

8.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

8.5. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como, por exemplo:

8.5.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

8.5.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

8.5.3. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
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8.5.4. indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

8.5.5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgao, de esporte e de lazer;

8.5.6. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

8.5.7. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para

cobertura de despesas extraordindrias;
8.6. Efetuar anualmente o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU;
8.7.Prestar informagdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser
solicitados pelo Locatario ou seu representante, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito)

horas;

8.8. Somente apds a aquiescéncia do Locatario, o Locador podera vender e/ou transferir o
referido imovel, obrigando, portanto, a manter o prazo contratual.

8.9. Cumprir os prazos de entrega determinados neste Termo de Referéncia.

9. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

9.1. O Locatario se obriga a destinar o imével, objeto do futuro contrato, exclusivamente ao
funcionamento das atividades da Delegacia de Manaus/AM do CRN7, sendo vedada a
transferéncia da locagdo, a qualquer titulo, salvo com prévio e escrito consentimento do

Locador;

9.2. Proceder ao reparo e manutencao quando necessarios em todos os equipamentos da rede
elétrica, cabeamento estruturado e rede de dados e voz;

9.3. Arcar com as despesas relativas ao fornecimento de 4gua tratada e a coleta e afastamento
de esgoto, bem como de energia elétrica, taxa de lixo, iluminagao publica;

9.4. Consentir com a realiza¢ao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
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9.5. Realizar nele, por sua conta, a obra de reparacao dos estragos a que der causa, desde que
nao provenientes de seu uso normal.

9.6. Restituir o imével, quando finda a locacdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo

de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal, e que o Locatario podera exercer o
direito de retencao do imovel locado até que seja devidamente indenizado pela execugao.

9.7. Efetuar os pagamentos nas datas e prazos estipulados em contrato;

9.8. Prestar informacgdes e esclarecimentos pertinentes € necessarios que venham a ser
solicitados pelo representante do Locador, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas;

9.9. Acompanhar e fiscalizar a execuc¢ao do contrato, por meio do Gestor do Contrato,
exigindo seu fiel e total cumprimento;

9.10. Notificar, formal e tempestivamente, o Locador sobre irregularidades observadas.

9.11. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela Locataria, ainda que ndo autorizadas pelo
Locador, bem como as tuteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencao, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/91, e o art. 578, do
Cadigo Civil.

10.2. A Locatdria fica desde j& autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela Locataria, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com o0s seus respectivos acessorios.

10.4. Finda a locagdo, serd o imovel devolvido ao Locador, nas condi¢des em que foi recebido
pela Locataria, conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

11. DO PAGAMENTO:
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11.1. A Fatura devera ser emitida no ultimo dia til do més referente a prestacao dos servigos
e encaminhado ao Gestor do contrato para atesto;

11.2. O pagamento sera efetuado em parcelas mensais, em até 30 dias, apos protocolizagdao do
recibo correspondente no setor competente, devidamente atestada, por servidor designado
pela Administracao.

11.3. Na ocorréncia de rejei¢ao da Nota Fiscal motivada por erro ou incorregdes, o prazo para
pagamento estipulado acima passara a ser contado a partir da data da sua reapresentagao.

11.4. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o Locador ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos
moratdrios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até¢ a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao ano,
aplicando-se a seguinte formula:

EM=1xNx VP

EM = Encargos Moratorios a serem acrescidos ao valor originariamente devido
I = Indice de atualizacdo financeira, calculado segundo a férmula:

(1/100)
365

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento ¢ a data do efetivo
pagamento
VP = Valor da Parcela em atraso

13. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes desta contratagdo, no corrente exercicio, correrdo a conta dos
recursos consignados:

PLANO DE TRABALHO
CLASSIFICACAO CONTABIL

CREDITO DISPONIVEL

DESPESA CORRENTE

SERVICO TERCEIROS - PESSOA JURIDICA
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Locacio de Bens Imoveis
CONTA 6.2.2.1.1.01.04.04.027
Disponibilidade nesta data: RS 50.000,00 (cinquenta mil reais)

14. DAS INFRACOES E DAS SANCOES
14.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o Locador, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da

responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

14.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

14.1.2. Multa:
14.1.2.1. Moratéria de até 0,3% (zero virgula trés por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor mensal da contratacdo, até o limite de 60 (sessenta)
dias;

14.1.2.2. Compensatodria de até 15% (quinze por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecucdo total ou parcial da obrigacdo assumida,
podendo ser cumulada com a multa moratéria, desde que o valor cumulado das
penalidades ndo supere o valor total do contrato.

14.1.3. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Administragdo, pelo
prazo de até dois anos;

14.1.4. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que
sera concedida sempre que o Locador ressarcir a Administragdo pelos prejuizos
causados;

14.1.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancgoes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de
contratar e de declaragcdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que,
em razao do presente contrato:
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14.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

14.2.2. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

14.2.3. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em
virtude de atos ilicitos praticados.

14.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditdrio e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n° 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784/99.

14.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sang¢des, levard em consideracdo a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administragdo, observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a Locatéaria serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

14.6. Caso a Locataria determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, a contar da data do recebimento da comunicagao enviada pela autoridade competente.

14.7. As sangdes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

15. DA RESCISAO
15.1. O presente contrato podera ser rescindido a qualquer tempo pelas partes de forma

consensual ou por interesse publico.

15.2. No caso de rescisdo consensual, ndo haverd o pagamento de multa nem aplicagdo de
outro tipo de sancao especifica as partes.

15.3. O Locataria reserva-se o direito de, por interesse publico, nos termos da Lei 8.666/93,
assegurados o contraditério e a ampla defesa, rescindir este contrato sem qualquer onus,
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mediante notificacdo ao Locador, por meio de oficio, entregue diretamente ou por via postal,
com prova de recebimento, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.4. Constituem motivos de rescisdo contratual por interesse publico, entre outros:
15.4.1. incéndio ou desmoronamento, que impossibilitem a sua ocupagao;

15.4.2. caso fortuito ou for¢ca maior, definida no artigo 393, Paragrafo Unico, do
Codigo Civil Brasileiro;

15.4.3. ndo apresentagdo, por parte do Locador, da documentagdo necessdria para a
regularidade da locagao;
15.4.4. possibilidade de o Locatario vir a estabelecer-se em imovel de forma ndo
onerosa.
15.5. No caso da hipotese do inciso IV do paragrafo anterior ocorrer antes da ocupagdo do
imovel cabera a Locatdria ressarcir as reformas solicitadas ja realizadas pelo (a) Locador.

16. DA PROPOSTA

16.1. Os interessados deverdo elaborar carta proposta contendo o valor do aluguel, endereco
do imovel, area total a ser locada; valor anual do IPTU; copia autenticada da Carta de Habite-
se; copia autenticada do Registro de Imoveis; declaragcdo atestando que ndo ha, acerca do

imoével, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada
da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo; croqui com Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART do responsavel técnico ou projeto e fotografias do imovel,
assinatura do responsavel, Registro Geral — RG e contatos do proprietario.

17. CONSIDERACOES FINAIS
17.1. Fica facultada as partes, a rescisdo do contrato decorrente da locagdo a qualquer tempo,
mediante pré-aviso dessa inten¢ao, com no minimo 90 (noventa) dias de antecedéncia;

17.2. Na situacao de forca maior ou caso fortuito que impeca o uso do imével para o fim que
estiver destinado, considerar-se-d3o resolvidas as obrigagdes contratuais, sem direito a
indenizacdo, salvo se o Locatario, de comum acordo com o Locador aguardar o
restabelecimento das condi¢des de uso regular do imovel;
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17.3. A gestdo e o acompanhamento do contrato ficardo a cargo do setor competente a ser
indicado pela Contratante;

17.4. A contratagao correlata a este objeto visa garantir a disponibilidade de edificio com as
caracteristicas determinadas neste Termo de Referéncia, inclusive infra-estrutura de
iluminacao, hidraulica, esgotamento sanitario, drenagem de aguas pluviais, redes logica e de
dados em cabeamento estruturado e rede elétrica estabilizada, sem que estas caracteristicas
impliquem em oOnus para o Delegacia de Manaus/AM do CRN7, de forma que o uso do
imovel ndo sofra solu¢do de continuidade, com pregos de mercado justos e vantajosos para a
Administragao Publica.

17.5. Servira de fundamento a formalizacao do contrato de locagdo, a Lei n°® 8.245/91, e, no
que couber, da Lei n° 8.666/93.

18. RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA
18. 1. Mauricio Rafael Novaes de Araujo — Conselheiro Efetivo CRN7;

18.2. Daise Reis da Cunha — Colaboradora;

18.3. Diney Viana Bezerra — Auxiliar Administrativo;

18.4. Maria de Nazaré Costa de Lima — Nutricionista Fiscal;

18.5. Rayla Silvestre da Silva — Nutricionista Fiscal.

Manaus, 13 de julho 2023
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